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Vyjadieni k zdméru "Nord Park IV - vystavba komunikace a inZenyrskych siti, vystavba
areali 15-19, k.i. Horni Pocernice", umisténém na dotcenych pozemcich s parc. ¢. 4037/169,
4037/51,4037/2,4037/255, 4037/181, 4037/27, 4037/26, 4037/179 v k.u. Horni Pocernice.

Dne 20. 12. 2023 obdrzel Odbor izemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy od spole¢nosti
Technoprojekt, a.s., se sidlem Havlickovo nabftezi 38, 702 00 Ostrava, IC: 27810054, 7adost o
vyjadieni k planovanému zaméru. Vyjadfeni bude pouzito pro potieby procesu EIA ve
zpracovaném ozndmeni, dle zak. ¢. 100/2001 Sb., jako povinné pfiloha. Jelikoz Zadost
nespliovala nalezitosti pro potfeby vydani vyjadfeni, vyzval dne 11.01. 2024 odbor tizemniho
rozvoje zadatele k doplnéni zadosti ve Ihiité 30 dni, &. j.: MHMP 39756/2024. Zadatel dophnil
z4dosto zakres vSech stavebnich objektd, uvedenych v technickézpravé (vEetné jejich oznaceni),
v celém jejich rozsahu do situaéniho vykresu na podkladu vykresu UP &. 4 — Plan vyuziti ploch
platného Uzemniho planu SU hl. m. Prahy a podrobngjsi popis viech stavebnich objekttl, véems
jejichrozmért,ploch, vySekapod.dne 26.01.2024,¢.j.: MHMP 147482/2024,ato ve stanovené
lhate.

Predmétem zaméru je pokraCovani vystavby komercni zény s 5 objekty, které jsou urcené
k prondjmu jednotlivym uzivatelim. Zamér lezi v méstské ¢asti Horni PoCernice jizn¢ od
rychlostni komunikace R10. V kazdém arealu bude hala s administrativni vestavbou,
vnitroarealové parkovisté, komunikace a oploceni. Aredly jsou uvazovany vétsinou pro fimy,
které kromée skladovani zajistuji u svych vyrobki servis, montaz, drobnou vyrobu, atd. Jedna se
o komer¢nihalovéobjekty obdélnikového tvaru o jednotné Sitce 38,5 m, riznychdélek v rozmezi
0d 45 do 90 m ajednotné vysky atiky 12 m. Objekty se sestavaji z nékolika typi sekei, oznacenych
A, B, C, které se u jednotlivych hal v riznych poctech opakuji. Ve dvou polich hal D-F jsou
objekty feSeny jako tfipodlazni. Vlastni komercni plochy A-D jsou dvoupodlazni s urovni
podlahy £0,000 a +7,480 m a jsou doplnény o komer¢ni plochu (vestavbu) v urovni podlahy
+3,740 m. Hlavni vstupy do jednotlivych hal se nachazeji z jihozapadni az severozapadni strany,
dle natocenitéchto hal. Halové objekty pfedstavuji hmotové jednoduchy geometricky tvarkvadru
o vysce 12,0 m. Tato hmota bude oZivena pasy oken. Navrh pocita s ozivenim celého feseného
uzemi jednak zvyraznénim barevnosti jednotlivych objektil s pouzitim firemni grafiky najemci,
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jednak s doplnénim ploch kompozici vetejné i aredlové zelené a vyuzitim prvka prostorového
orientac¢niho systému. Stavebni objekty hal 15-19 jsou feSeny modulové a osazeny v arealech tak,
aby byly spInény koeficienty miry vyuziti izemi. Rovnéz uprava venkovnich ploch, plochy pro
dopravu v klidu a technické vybaveni arealu jsou navrzeny jednotn€ jako v ostatnich ¢astech
arealu primyslové zony. Fasadni plast objektt je navrzen ze sendvicovych panelii s PIR izolaci
montovanych nasvislo, v administrativni ¢asti je ZB provétravana fasada s finalnim povrchem z
trapézového plechu. Barevnost fasady bude dle vybéru investora s barevnymi prvky,
umoziujicimi snadnou orientaci mezi jednotlivymi arealy a ¢lenici hmoty na mensi ceky.
Soucasti vystavby halovych objektli jsou i nezbytné inzenyrské sité, zejména aredlové rozvody
vodovodl, pozarniho vodovodu, splaskové kanalizace, destové kanalizace, plynovodu,
slaboproudych rozvodi, venkovniho osvétleni a rozvodid NN a VN.

Odbor tzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy, jako organ izemniho planovani (dale jen ,ufad
uzemnihopldnovani*) podle ustanoveni § 6 odst. 1 zdkonac. 183/2006 Sb., 0 uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,,stavebni zadkon®),
vydava ve smyslu pfilohy ¢. 3 ¢asti H zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni
prostiedi, ve znéni pozdéjsich piedpist, a podle § 154 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjsich predpist, toto vyjadieni:

Podle platného Uzemniho planu sidelniho Gitvaru hlavniho mésta Prahy schvéaleného usnesenim
Zastupitelstvahl. m. Prahy ¢. 10/05ze dne 9. 9. 1999, kterynabyli¢innostidne 1. 1. 2000, véetné
platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 39/85 dne 6.
9. 2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018 s t€innostiod 12. 10. 2018, se predlozeny
zamér predbézn€ nachazi v izemi zastavitelném, v plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti VN -
nerusici vyroby a sluzeb s kodem miry vyuziti plochy D a ZVO — ostatni s kodem miry vyuziti
plochy D.

Dale se zamér nachézi v téchto zavaznych prvcich izemniho planu, které musi byt respektovany:
e stavajici radioreléova trasa (vykres UP &. 11 — Pienos informaci a kolektory)
e zibor ZPF zastavitelné plochy I. a II. tf. ochrany (vykres UP &. 20— Vyhodnoceni zabort
ZPF a PUPFL LPFy).

Podle limiti uvedenych ve vykresech Uzemniho planu sidelniho Gitvaru hl. m. Prahy se zamér
¢astecn¢ nachazi v:
e silnicnim ochranném pasmu délnic, mistnich komunikaci a silnic I. tfidy (ve smyslu
zakona ¢. 13/1997 Sb.).

Vyuziti pozemkt musi byt v souladu s obecné zdvaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho itvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozdgjsich predpisd, tj. s ptilohou €. 1 (Regulativy plosného a prostorového
uspotadani tizemi hlavniho mésta Prahy) dle opatieni obecné povahy ¢. 55/2018.

Do zastavitelné plochy VN-D zasahuji v pfevazné casti stavby jednotlivych objekta (zahrnujici
administrativu, skladovani, servis, montaz a drobnou vyrobu), které odpovidaji hlavnimu vyuziti,
nebot’ se jedna o stavby slouZici pro umisténi vyroby a sluzeb vseho druhu, véetné skladi a
skladovacich ploch, a svymi vlivy nenarusi provoz a uzivani staveb a zatizeni ve svém okoli a
nezhorsi zivotni prostfedi nad pfipustnou miru.

Dalsi casti stavebniho zameéru (inzenyrské sité, komunikace, parkovaci plochy) odpovidaji
v plose VN-D pfipustnému vyuziti, nebot’ se jedna o prvky technické infrastruktury, vozidlové
komunikace a parkovaci a odstavné plochy.

Cast aredlového objektu NP15 zasahuje do dalii zastavitelné plochy ZVO-D, ve které odpovida
podminéné ptipustnému vyuziti, nebot’ se jedna o objekt rovnéz slouzici pro skladovani, drobnou
nerusici vyrobu a servis. V navazujicich stupnich fizeni musi byt prokazano, ze stavba bude
odpovidat charakteru okolni zastavby (tzn., Ze bude soucasti celkové urbanistické koncepce) a
jejim umisténim nesmi v plose ZVO-D dojit k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotéenych pozemkd.
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Dalsi ¢astiinzenyrskychsiti a komunikaci odpovidaji v ploSe ZVO-Dpiipustnému vyuziti, nebot’
jsou dle regulativii posuzovany jako vozidlové komunikace a prvky liniové technické
infrastruktury.

Casti parkovacich stani u objektu NP15 odpovidaji v plose ZVO-D podminéng piipustnému
vyuZziti, nebot’ se jedna o parkovaci a odstavné plochy, slouZici potfebam hlavniho ¢i ptipustného
vyuziti (zejménaadministrativnima obchodnim aktivitim v ramci objektu NP15). Pro podminéné
ptipustné vyuziti ale plati, ze stavby nesmi znehodnotit nebo ohrozit vyuzitelnost dotéenych
pozemkii.

Stavba oploceni jednotlivych areali odpovida v zastavitelnych plochach VN-D a ZVO-D
podminéné piipustnému vyuziti, jelikozse jedna o vyuzitinejmenované, dle odstavce (9), pododdilu
3¢), Oddilu 3 platnych RegulativliplosSného a prostorového usporadani izemi hlavniho mésta Prahy.
Jedna se o stavbu liniového charakteru, kterd bude oddélovat arealy objektti od okolnich pozemki
(zejména z diitvodu bezpecnosti) a bude odpovidat charakteru hlavniho ¢i ptipustného vyuzit
dotcenych ploch. Stavbou oploceni nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dot¢enych
pozemki, a tudiz je posuzovano v plochach VN-D a ZVO-D jako pfipustné.

Stavebni zamér se nachdzi v rozvojovém uzemi, s kody miry vyuziti ploch D. Rozvojové tzemi
je dle oddilu 15 odst. 41 piilohy €. 1 opatieni obecné povahy €. 55/2018: ,,zastavitelné vizemi, v
némz se predpoklada vyznamnéjsi novy rozvoj, zpravidla se stanovenou mirouvyuzitiploch*. Dle
oddilu 7 pododdilu 7a odst. 1 dale plati: ,,V rozvojovém uzemi je zpravidla stanovena nejvyssi
pripustnamira vyuZitipro plochy kategorie obytné (OB a OV), smisené (SVa SMJ), ve vybranych
pripadechu ploch vyroby a sluzeb (VN a VS) a zviastni komplexy obcanského vybaveni (ZOB a
ZVO)*“. A dle oddilu 7 pododdilu 7a odst. 5: ,,Kod miry vyuziti izemi je uveden ve vykresu . 4.
Tomu odpovidajici zavazné hodnoty nejvyssiho pripustného a podminéné pripustného koeficientu
podlaznich ploch (KPP a KPPp) a koeficientu zelené (KZ) “.

Pro posouzenimiryvyuzititizemiproplochy VN-D a ZVO-D bude v navazujicich stupnich fizeni
nutné dolozeni vypoctu koeficientli zelené€ a podlaznich ploch (zejména pro vSechny objekty
pozemnich staveb a parkovaci plochy).

Jednotlivé charakteristiky ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, zakladni regulativy funkéniho
a prostorového usporadani a dal$i informace o Uzemnim planu sidelniho titvaru hl. m. Prahy Ize
najit na webovych strankach http://upn.praha.cu.

Zavér:

Utad uzemniho planovani na zakladé vyse uvedenych divodi konstatuje, Ze piedlozeny stavebni
zamér bude v souladu s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy, a to za podminky doloZeni
podminek pfipustnosti v dotcenych plochach VN-D a ZVO-D a splnéni - doloZeni vypocti
koeficientiizelené a podlaznich ploch v tychzdotcenychplochachs rozdilnymzpiisobem vyuziti.

Utad tizemniho planovani dale musi upozornit, Ze na zakladé predlozené dokumentace se jedna
pouze o informativni vyjadieni ohledn& souladu daného zaméru s platnym Uzemnim planem hl.
m. Prahy, které neni zavaznym stanoviskem organu izemniho planovani podle §96b stavebniho
zdkona, v platném znéni.

Zamér byl posouzen vyhradné z hledisek uzemniho planovani. Jeho soulad s dalsimi ptedpisy
a nafizenimi posoudi pfislusné organy statni spravy a dalsi subjekty, které se k zaméru vyjadiuji.

Ing. arch. Filip Foglar
feditel odboru
podepsano elektronicky
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